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 רשות רישוי  

 01/03/2020 תאריך הגשה 20-0327 מספר בקשה

 בניה חדשה מסלול
תוספות 
 ושינויים

 בניה חדשה
 בניהתוספות 

 38בנייה חדשה תמ"א 
 הריסה

 
 

 

 החלק הצפוני -הצפון החדש  שכונה   20 בני דן כתובת

 0477-020 תיק בניין 1310/6212 גוש/חלקה

 1256 שטח המגרש א'.3729, 50, 763, 1ע מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6789727יפו  -, תל אביב 7נים רחוב האומ סיטי אס.אל יזמות ובניה בע"מ-אקו מבקש

 6226011יפו  -, תל אביב 22רחוב בני דן  אונגר עידו בעל זכות בנכס

 6425606יפו  -, תל אביב 49רחוב ביל"ו  וינציגסטר יפעת עורך ראשי

 6123302יפו  -, תל אביב 23423ת.ד.   שילר ערן מתכנן שלד

 6789727יפו  -, תל אביב 7 רחוב האומנים רשף דודו מורשה חתימה מטעם המבקש

 

 )שמואל זלצר(מהות הבקשה: 
 מהות עבודות בניה

בניינים חדשים, שכל אחד מהם מתפקד באופן עצמאי,   2 , ובמקומם הקמתהריסת שני הבניינים הקיימים במגרש
 קומות מרתף משותף, המשמש לחניות ומחסנים דירתיים. 2מעל 

 דירות(. 36דירות )סה"כ במגרש  18קומות וקומת גג חלקית ובכל אחד  6כל אחד מהבניינים הינו בן 
 בגבולות המגרש וגדרות פנימיים. בחצר: כניסה ברמפת חניה ממרכז המגרש, שבילים, גינון, נטיעות גדרות

 
 הבניין המערבי:

 דירות גן שלכל אחד ממ"ד. 2-רצועה מפולשת, מבואת כניסה, חדר אשפה ו -קומת קרקע
 דירות שלכל אחד ממ"ד, מסתור כביסה ומרפסת גזוזטרה. 3 -בכל קומה -קומות א', ב',ג'

 ה.דירות שלכל אחת ממ"ד מסתור כביסה ומרפסת גזוזטר 2 -קומה ד'
 דירות שלכל אחד ממ"ד, מסתור כביסה ומרפסת גזוזטרה. 3 -קומה ה'
 דירות שלכל אחת ממ"ד ומרפסת גג בחזית ובעורף מקורות בפרגולה. 2 -קומת גג חלקית -קומה ו'
 מתקנים סולאריים, מעבי מזגנים, גנרטור וגישה מגרם המדרגות המשותף. -גג עליון

 
 הבניין המזרחי

 דירות גן שלכל אחד ממ"ד. 2-ולשת, מבואת כניסה, חדר אשפה ורצועה מפ -קומת קרקע
 דירות שלכל אחד ממ"ד, מסתור כביסה ומרפסת גזוזטרה. 3 -בכל קומה -קומות א', ג', ד'

 לכל אחת מהן מרפסת גזוזטרה. -דירות שלכל אחד ממ"ד, מסתור כביסה , לדירה בחזית ובעורף 3 -קומה ב'
 "ד, מסתור כביסה ומרפסת גזוזטרה.דירות שלכל אחד ממ 3 -קומה ה'
 דירה אחת עם ממ"ד ומרפסת גג בחזית ובעורף מקורה בפרגולה. -קומת גג חלקית -קומה ו'
 מתקנים סולאריים, מעבי מזגנים, גנרטור וגישה מגרם המדרגות המשותף. -גג עליון

 
 ת המגרש וגדרות פנימיים.בחצר: כניסה ברמפת חניה ממרכז המגרש, שבילים, גינון, נטיעות גדרות בגבולו

 
 מצב קיים:

 3מקומות חניה למכוניות,  5-קומות, לשניהם: בקומת הקרקע מקלט, חדר הסקה ו 4שני בנייני מגורים קיימים בני 
 מקומות חניה. 10-יחידות דיור ו 24דירות. סה"כ על המגרש  4קומות טיפוסיות, בכל קומה טיפוסית 

 
 ממצאי תיק בניין:
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היתרים 
 נטייםרלוו

 מסמך תיאור שנה

קומות, לשניהם: בקומת הקרקע  3שני בנייני מגורים קיימים בני  1968 165
קומות טיפוסיות,  2מקומות חניה למכוניות,  5-מקלט, חדר הסקה ו
 10-יחידות דיור ו 16דירות. סה"כ על המגרש  4בכל קומה טיפוסית 

 מקומות חניה.

 

יחידות דיור תוספת בכל  4וסית לשני הבניינים. תוספת קומה טיפ 1968 305
 יחידות דיור תוספת סה"כ. 8בניין, 

 

  תוספת מרפסות בכל הקומות. 1968 560

בבניין המערבי, הקמת מעלית פנימית, הקטנת חדר האשפה, הקמת  2002 1-220256
 חדר מכונות למעלית.

 

  מת חדר מכונות למעלית.בבניין המזרחי, הקמת מעלית פנימית, הק 2004 1-240326
 

 
 בעלויות:

בעלים שלא חתמו הולכל מהם,  16הבקשה חתומה ע"י מיופה כוחם של  משנה,-חלקות 20בן  הנכס רשום כבית משותף
 ב. לא התקבלו התנגדויות.36נשלחו הודעות לפי תקנה 

 
 .מחוץ לאזור הכרזה ,ראשי שאינורחוב , 4רובע  - א3729 התאמה לתב"ע 

 .1968המקורי נבנה בשנת הבניין  -
 החישובים הסטטיים נבדקו על ידי יועץ מהנדס העיר וניתן אישור להגשת הבקשה. -

 סטייה מוצע מותר  

 מס' קומות 
 מעל פני הקרקע

 קומות 6
 + קומת גג חלקית.

 קומות 6
 .קומת גג חלקית+ 

 

 קווי בניין
בני דן לפי קדמי לרחוב 

 א'.3729-ו 50תכנית 
 

 763תכנית צדדיים לפי 
 א'.3729-ו
 

 אחורי 

 
 מ' 4.00

 
 

 מ' 3.00
 
 
 מ' 5.00

 
 מ', בהתאם למותר. 4.10

 
 

 מ' מקו בניין מזרחי. 2.55
 מ' מקו בניין מערבי. 2.60

 
 , בהתאם למותר.מ' 5.05

 
 
 
 

 מ', לא ניתן לאשר 0.45
 מ', לא ניתן לאשר. 0.40

קומות גג חלקית 
 6קומה 

 

 
מ' מקו החזית  3.00

 הקדמית.
 

מ' מקו החזית  2.00
 האחורית.

 
 מ' 3.00
 
 
 מ' 2.00

 

 3.00רצועה מפולשת ברוחב  קומת הקרקע 
 מ' מקו הבניין. 

מ' מקו בניין, בהתאם  3.0
 למותר.

 

 זכויות בנייה
 
 

 תכסית הבנייה
 
 
 

 שטחי שירות

לפי קווי בניין מותרים 
 ובמסגרת מספר קומות.

 
ההיטל האנכי של כל חלקי 

 50%על הבניין לא יעלה 
 משטח הגרש.

 
מהשטחים המתוכננים  20%

 לפחות יוקצו לשטחי שירות.

המבוקש חורג מקווי הבניין 
 .1הצדדיים. ראה הערה 

 
 

 50%-מ"ר, שהם כ 623.65
 משטח המגרש.

 
 3884.54מ"ר מתוך  1107.61

מ"ר המבוקשים מעל פני 
 28%-שהם כהקרקע, 

מהשטח הבנוי המבוקש מעל 
 פני הקרקע.

בחריגה מקווי מ"ר  52.60
 בניין צדדיים.

 
 
 
 
 

יש להשלים חישובי 
שטחים על גבי תכניות 

 אדריכליות.

 צפיפות
 )יחידות דיור(

דירות, לפי מקדם  47
מהשטחים  90צפיפות של 

  דירות. 36
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 סטייה מוצע מותר  

)השטחים הניתנים הכוללים 
מעל מפלס  למימוש ברוטו

  הכניסה הקובעת
 מ"ר( 4,247.5

גודל דירה בקומת 
 הקרקע

 35-ח"ד לא יקטן מגודל י
מ"ר לא כולל שטח נלווה 

 במרתף.
 

מבדיקה גרפית, בהתאם 
 להוראות התכנית.

 

שימושים בקומת 
 הקרקע

מבואת כניסה, שטחים 
טכניים, חדר מדרגות, חדר 

 אשפה, וחדר גז.

מבואת כניסה, חדר מדרגות, 
פיר מעלית, חדר אשפה, פיר 

 .למערכות טכניות
מתקני גז מתוכננים מחוץ 

ין במרווח הקדמי לבני
 והצדדי.

 
 
 

לא ניתן לאשר את מתקני 
 הגז במרווחים מחוץ לבניין.

רצפת הקומה ועד ממ'   3.30 גובה קומה ברוטו
 רצפת הקומה שמעליה. 

  .לפי המותרמ'  3.30

גובה ברוטו של קומה 
 עליונה

מ' ממפלס רצפת קומת  4.50
הגג לרבות מעקה הגג 

 העליון.

 
 מ' לפי המותר. 4.50

 
 

  מגורים. מגורים. שימושים

 מרפסות 
 קווי בניין

בחזית קדמית/  
 אחורית

 
 שטח

 
 

 מ'. 1.60הבלטה של עד 
 
 

סך  למרפסת,מ"ר  14עד 
שטח המרפסות לא יעלה על 

מ"ר לכל  12ממוצע של 
 יח"ד בבניין 

 מ"ר(. 264)

 
 

 מקו בניין קדמי. מ' 1.60
 מ' מקו בניין אחורי. 1.60

 
לאחת.  מ"ר 12.8מרפסות עד 

סך שטח כל המרפסות 
ולא עולה מ"ר  375.7בבניין= 

מ"ר לכל  12על ממוצע של 
 .יח"ד בבניין

 
 
 
 

 מצללות במרפסות גג
 
 

 נסיגה ממעקה גג

גובה הכולל לא יעלה על 
 מ'. 3.00

 
 פירוט חומרי ופרטי מצללה.

 
 
 מ'. 1.20לא יפחת מ 

 מ' 3.10
 
 

לא הוצגו פרטי המצללה 
 וחומרי הגמר.

 
 מ' ממעקה הגג. 1.20

 מ', לא ניתן לאשר. 0.10
 
 

 יש להציג פרטי פרגולה.
 
 

 

יתוכננו מזגנים לכל יח"ד  מזגנים
וימוקמו כך שלא יובלטו 

ממישור חזית הבניין: בפיר 
ייעודי, במרפסת שירות, על 

 הגג העליון.

כננים מעבי מזגנים על מתו
 הגג העליון, בהתאם למותר.

 

כנן מסתור לכל יח"ד יתו מסתורי כביסה
כביסה במישור חזיתות 

הבניין. מסתורי כביסה לא 
 יוצבו בחזית הקדמית.

יאושרו פתרונות חלופיים 
לתליית כביסה בחצרות 
 מוצמדות ובמרפסות גג.

-מתוכננים מסתורי כביסה ל
 דירות 22מתוך  דירות 18

ליתר היחידות הוסדר  בבניין.
שטח לתליית כביסה בחצרות 

ג, המוצמדות ובמרפסות הג
 בהתאם למותר.

  

יש לתכנן פתרון סולארי  מערכות סולאריות
לכל אחת מיחידות הדיור 

 בבניין.

מתוכננות מערכות סולריות 
 משותפות בשני הבניינים.

 

לא יתוכננו נישות לגז או  חצר ופיתוח שטח
לאשפה בחצר הבניין, אלא 

מבוקשות נישות גז במרווחים 
הצדדיים, בניגוד להוראות 

לא ניתן לאשר נישות גז 
 במרווחים.
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 סטייה מוצע מותר  

רק בחדרים ייעודיים בתוך 
 קווי הבניין המותרים.

 
רות לא יאושרו חצ

 מונמכות.

 התכנית.
 
 

 בהתאם למותר

 
 
 
 

 
 

 (:א3729ותכנית  1בנייה תת קרקעית, מרתפים )ע"פ תכנית ע
 סטייה מוצע מותר 

  קומות. 2 קומות. 2 קומות 

גובה 
 קומות

רצפה ועד מ' מקסימום, מפני ה 4.00
 תחתית התקרה.

ניתן לאשר קומת מרתף גבוהה 
 יותר לצורך תפקוד הבניין.

 מ'. 5.70עד 
הבניין נמצא בפשט הצפה ועל כן מוגבה 

מ' מפני המדרכה. גובה המרתף  1.50-ב
נובע מהגבהה זו ונועד לאפשר רמפת 

 ירידה לחניון קונבנציונלי.

 

 חניה/ מחסנים דירתיים/    שימוש
משרד לבעל / תאחסנה מסחרי

 .חדר משחקים /מקצוע חפשי

חניון קונבנציונלי, מחסנים דירתיים, 
חללים טכניים משותפים, מעברים 

 ומבואות.

 
 
 

לפי תכנית  85%. 1לפי ע 80% תכסית
 .4ב/34א' ותמ"א 3729

 
 מ"ר 1257שטח המגרש 

 מ"ר. 1046משטח המגרש =  85%

  בהתאם למותר.

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

 .1:100הוגשה פריסת גדרות בקנ"מ  +  גדרות
בהתאם למדיניות אדריכל העיר גובה גדרות צדדיים ואחורית 

 ס"מ מפני המדרכה. 70מ'. גדר קדמית עד  1.50יהיה עד 
 מ'.  0.77גדר קדמית עד 

לא סומן פתרון אוורור מאולץ לחללים רטובים פנימיים שאין להם  +  אוורור חדרים
 המלאות.חלונות בקומות 

   + גג מצללה במרפסת

מתוכננים בתוך מסתורי הכביסה ובחללים  –דודי אגירת מים   + מערכות טכניות על הגג
 פנימיים בתוך הבניין.

 מ' מפני המדרכה. 1.50בהתאם להנחיות פשט הצפה עד   + מפלס כניסה קובעת

חצית ממרווח רצועה מגוננת בחזית )כולל חלחול בתוכה( ברוחב מ  + פיתוח שטח 
 מ', בהתאם למותר.  2המגרש הקדמי, ולא פחות מ 

באזור המרפסות,  –חסרים סימוני גבהים ומידות בתכנית גג   +  מידות וגבהים
 הפרגולות ומרפסות הגג.

 
 הערות נוספות:

 . הבנייה המבוקשת חורגת מקווי הבנייה הצדדיים בכל הקומות .1
 מ"ר מקו הבניין המזרחי.  2.67-מ"ר מקו הבניין המערבי ו 5.16בקומות הטיפוסיות יש חריגה של 

 מ"ר. 52.60 –סה"כ חריגה המצטברת בשני האגפים של המבנה ובכל הקומות 
 

הבניינים המבוקשים. הבניינים מופרדים לחלוטין האחד מהשני, עם  2חו"ד התכנון תומכת במיקום הרמפה בין  .2
מ' ביניהם, בהתאמה למרקם הבנוי הקיים. הרמפה אינה מפרה את קצב הבנייה והיא נראית  6-רווח של למעלה ממ

 מהרחוב כמו כניסה לחניון בין שני בניינים ברחוב. 
היתרון בפתרון המוצע של רמפה באמצע המגרש, הוא שאם אחד המגרשים השכנים יבקש רמפה לחניה בצמוד 

 ש"קטיעת" המדרכה תהיה מינימלית ולא ארוכה כמו שתי רמפות צמודות האחת לשניה. למגרש הנדון בבקשה, הרי
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 חו"ד המחלקה המשפטית ע"י עו"ד ___________: .3

 – 3729במהלך בדיקת הבקשה עלתה השאלה; מה קווי הבניין הצדיים במגרש שבנדון אשר הינו בתחום תכנית תא/
 לתכנית אשר לשונה כלהלן: 1. ה'4.1.2קבועה בסעיף . השאלה נשאלה נוכח ההוראה הכללית ה4רובע 

 . בבנייה חדשה התכנית אינה פוגעת בקווי הבניין על פי תכניות תקפות".5"קווי הבניין מפורטים בטבלה בפרק 
קומות  3אין מחלוקת כי המגרשים לעיל מצויים בתחום התכניות לבניה נמוכה, במגרשים בהם הותרו מבנים בני 

 +גג.6עומד על  5ים ועל כן מספר הקומות המותר בבניה חדשה לפי טבלה מעל קומת עמוד
 מ'. 3עוד לפי הטבלה, קווי הבניין הצדיים מקרה זה הינם 

 117כאמור ומאחר וקו הבניין הצידי על פי תכנית  1.ה'4.1.2לטענת מבקשי ההיתר, נוכח ההוראה הקבועה בסעיף 
 ניין זה בבקשה שהוגשה.מ', יש להתיר קו ב 2.5החלה על המגרש הינם 

 .4מ' לפי תכנית רובע  3לאחר בדיקה מעמיקה הגעתי למסקנה כי קו הבניין הצידי במגרש שבנדון הינו 
 להלן הסבר:

לפי תכנית  180-181)מגרשים  3.7.1941מיום  117אשר תוקנו על ידי תכנית  Bותכנית  50על המגרשים חלה תכנית  .1
117.) 

 30ן יהיה יהקומות המותרות, אחוז הבני 3קומות בכל הרחובות כנגד  2בה הבניינים יהיה , גו117בהתאם לתכנית  .2
 מ'.2.5 -והמרחק הצידי לא פחות מ

וכוללת בקו הכחול בתשריט התכנית גם את המגרשים  Bותכנית  50מתקנת את תכנית  14.2.1963מיום  763תכנית  .3
 לעיל.

 יקף של קומה בתנאי הקמת קומת עמודים לשימוש של חניה.העניקה תוספת אחוזי בניה בה 763תכנית  .4

 –מ"ר, קווי הבניין הצדדים יהיו בהתאם לחוק  500 -, שטח מינמלי של מגרש לא יהיה פחות מ763בהתאם לתכנית  .5
 מ'. 3 -אולם לא פחות מ

 מ"ר. 600 -מ"ר ובמקור כל אחת מהחלקות כ 1200שטח החלקה המאוחדת היום מעל  .6

קומות  3בניינים בני  2לבניית  – 29.5.1968מיום  165למסמכים המצויים בתיק הבניין נמצא היתר מס'  בהתאם .7
 יח"ד בכל קומה( 4קומות מעל קומת עמודים לחניה,  2 –)בשני במבנים 

 לתוספת קומה ד' בשני הבתים. 17.7.1968מיום  305בנוסף נמצא היתר מס'  .8

 .763מ' בהתאם לתכנית  3הבניין הצידי עומד על בהתאם להיתרי הבניה לעיל, קו  .9

 , בהתאמה.22ובני דן  20על המגרשים ברח' בני דן  1199 -ו 1198פורסמו תכניות  20.3.1969 -ו 7.3.1969 ביום  .11

על תיקוניה על  117לקבוע תנאי בניה חדשים בחלקות ולשנות בהתאם לכך את תכנית  1199-ו 1198מטרת תכניות  .11
בכל קומה  30%קומות מעל קומת עמודים מפולשת באחוזי בניה שלא יעלו על  3רת גובה בניין שלא יעלה על ידי הת

 משטח המגרש. 

מ' לפי  3, קו הבניין הצידי אשר היה מותר במגרש הינו 4מסקנתי מכל האמור לעיל הינה כי ערב אישור תכנית רובע  .12
 .763תכנית 

מ' וזהו קו הבניין הצידי  3וקבעה כאמור במקרה דנן קו בניין צידי של  763ית , החליפה את תכנ4תכנית רובע  .13
 המותר במגרש.

הרלוונטי לבניה  117מ' לפי תכנית  2.5להתיר במגרש קו בניין צידי של  4כפי שלא ניתן היה ערב אישור תכנית רובע   .14
והתכניות הנקודתיות, וכך גם נבנה  763ת ק', ובשעה שבמגרש כבר היה מותר לבנות מעבר לכך בהתאם לתכני 2של 

  לעניין קווי הבניין. 117בהיתר הבניין הקיים, הרי שאין לחזור להוראה בתכנית 

 חו"ד מכון רישוי
 13/01/2020תומר ברוורמן 

 מר ברוורמןלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי תו
שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 תנועה וחניה
 5.3.19 -חוות דעת לנספח תנועה שנטען ב 

 120יחידות דיור בשטח מעל  3 -מ"ר ו  120ד יח"ד בשטח ע 33יחידות דיור )  36מבנים חדשים עם  2הבקשה כוללת : 
 מ"ר(

 בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה. 
 דרישת התקן:
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 מקומות חניה לרכב פרטי 37
 מקומות חניה לרכב נכים 2
 מקומות חניה לאופנועים 7

 מקומות חניה לאופניים 36
 ן חניה בנספח תנועה.בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאז

 
 מתוכנן:

 מקומות חניה לרכב פרטי במרתפי חניה 37
 מקומות חניה לרכב נכים במרתפי חניה 2
 מקומות חניה לאופנועים במרתפי חניה 7

 מקומות חניה לאופניים במרתפי חניה , כולל בחדרי אופניים 36
 הוגש נספח תנועה

 חוות דעת:
 2. חניון מתוכנן לפי רמת שרות 1
 מסמכי תנועה וחניה נמצא מכתב הסבר של מיקום הכניסה לחניון בין שני המגרשים. ב2

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 כיבוי אש
 יש להציג נספח בטיחות אש אחרי ועדה

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לנספח
 

 דרכים
 המבנה מתוכנן על פי מפלסים קיימים.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אצירת אשפה
 ירת אשפה באמצעות: חדרי אשפה עם מכלים ועגלותמוצג פתרון אצ

 נכתבו הנחיות מפורטות בתחנה.
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 איכות הסביבה

 התווספו תנאים לקבלת היתר בנושאים: אוורור מרתפים, אקוסטיקה
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 גנים ונוף

 :11/2/19תאריך חוות דעת מידע מפורט גנים ונוף מ
 במגרש וסביבתו קיימים עצים שפרטיהם בטבלת העצים שהקליד עורך הבקשה במערכת הרישוי.

 כדי להקים את המבנה יש לבצע כריתה/העתקה של עצים, כמפורט בטבלה זו.
ם הוא ש"ח )הסכו 19,069( ,בערך חליפי של  4לפחות ) " 10עצים בגודל  27תמורת כריתת העצים יש לבצע נטיעות של 

 עבור כל העצים גם יחד(. הערך החליפי ימומש בנטיעות בתוך המגרש.
תמומש היתרה בנטיעות בשטח ציבורי בעיר בתיאום עם אגף  -אם לא ניתן לממש את נטיעת כל הערך החליפי במגרש 

 .שפ"ע ולשם כך על בעל ההיתר לפנות מיוזמתו למחלקת גנים ונוף באגף לשיפור פני עיר ולתאם זאת עמם
 

 יח'( יומלצו לכריתה תמורת פיצוי נופי.3) 2,7,17עצים מספר 
 בתחום המרתף המתוכנן. 2עץ מספר 
 מסוג ברוש בשל קרבתו לחפירת הדיפון. 7עץ מספר 
 בשל קרבתו לחפירת הדיפון. 17עץ מספר 

 
 ניתנו תנאים בהיתר למיגון עצים קיימים, לנטיעות ולפיצוי נופי.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 לוטמק
 יש לאשר את הפתרון בפיקוד העורף לאחר ועדה

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אדריכלות מכון הרישוי
 יש להשלים תיאום:

 גדר לרחוב, שטחי גינון, מתקנים ופרטי עזר בפיתוח.
 נכתבו הנחיות מפורטות בתחנה.
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 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
 

 קונסטרוקציה
ונמצא שניתן  38ע בקרה הנדסית, נבחנה עמידה בדרישות להגשת בקשה לפי תמ"א הוגשו המסמכים הנדרשים לביצו

 .38להגיש את הבקשה לדיון בוועדה במסלול תמ"א 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
ס תיקי רישוי ומידע בקישור : יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטו

http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 
 
 
 

 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 2,413 שימור 5.0 20.0 12.0 בלוטית  אילנתה 1
 3,404 כריתה 4.0 22.0 6.0 מנגו   הודי 2
 1,286 כריתה 4.0 15.0 5.0 הדר   לימון 3
 1,652 כריתה 5.0 17.0 5.0 הדר   לימון 4
 163 כריתה 3.0 5.0 3.0 הדר   קומקווט 5
 163 כריתה 3.0 5.0 4.0 הדר   קומקווט 6
 10,454 כריתה 4.0 34.0 20.0 אראוקריה   רמה 7
 3,843 שימור 7.0 20.0 6.0 מייש   גשר הזיו 8
 214 כריתה 3.0 9.0 7.0 אבוקדו   הודי 9

 163 כריתה 1.0 10.0 6.0 פפאיה 10
 264 כריתה 3.0 10.0 7.0 אבוקדו   הודי 11
 20,482 שימור 3.0 56.0 6.0 פיקוס   כינורי 12
 6,782 שימור 6.0 30.0 7.0 בוהיניה   מגוונת 13
 940 שימור 4.0 12.0 5.0 פלפלון   דמוי אלה 14
 184 שימור 2.0 5.0 3.0 הדר   לימון 15
 418 שימור 2.0 8.0 4.0 רימון   מצוי 16
 1,306 כריתה 4.0 40.0 4.0 פלפלון   דמוי אלה 17
 622 שימור 2.0 10.0 4.0 ברוש   לימוני 18

 (שמואל זלצרחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

בניינים חדשים, שכל אחד מהם  2, ובמקומם הקמת הריסת שני הבניינים הקיימים במגרשלאשר את הבקשה ללא 
 קומות מרתף משותף, המשמש לחניות ומחסנים דירתיים. 2מתפקד באופן עצמאי,  מעל 
 דירות(. 36דירות )סה"כ במגרש  18קומות וקומת גג חלקית ובכל אחד  6כל אחד מהבניינים הינו בן 

 , נטיעות גדרות בגבולות המגרש וגדרות פנימיים. שכן:בחצר: כניסה ברמפת חניה ממרכז המגרש, שבילים, גינון
 א'.3729-ו 763מ', בניגוד להוראות תכנית  0.45-המבוקש חורג מקו הבניין המזרחי ב .1

 א'.3729-ו 763מ', בניגוד להוראות תכנית  0.40-המבוקש חורג מקו הבניין המערבי ב .2

סה"כ חריגה ווי הבניין הצדדיים בכל הקומות. קחוץ למחים חורג בשט"ל, המבוקש עקב חריגות מקווי הבניין כנ .3
 מ"ר. 52.60 –ובכל הקומות  המבניםהמצטברת בשני 

 א'.3729מבוקשים מתקני גז במרווחים הצדדיים והקדמיים, מחוץ לבניינים, בניגוד להוראות תכנית  .4

 א'.3729מ' מהגובה המותר בתכנית  0.1-גובה הפרגולות חורג ב .5

 צגו פרטי פרגולות, בניגוד לתקנות התכנון והבנייה. לא הו .6

 חישובי השטחים לא ניתנים לבדיקה, הוגשו ללא רקע אדריכלי, בניגוד לתקנות התכנון והבנייה. .7

 גובה הגדרות חורג מהמותר לפי מדיניות אדריכל העיר. .8

 בניגוד לתקנות התכנון והבנייה.חסרים פתרונות אוורור לחללים רטובים פנימיים שמבוקשים ללא חלונות,  .9
 

 הודעה נמסרה לעורך הבקשה.
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 1ההחלטה : החלטה מספר 
 01/07/2020מתאריך  1-20-0158מספר  רשות רישוי

 
 

בניינים חדשים, שכל אחד מהם  2הבניינים הקיימים במגרש, ובמקומם הקמת לא לאשר את הבקשה להריסת שני 
 קומות מרתף משותף, המשמש לחניות ומחסנים דירתיים. 2מתפקד באופן עצמאי,  מעל 
 דירות(. 36דירות )סה"כ במגרש  18קומות וקומת גג חלקית ובכל אחד  6כל אחד מהבניינים הינו בן 

 ז המגרש, שבילים, גינון, נטיעות גדרות בגבולות המגרש וגדרות פנימיים. שכן:בחצר: כניסה ברמפת חניה ממרכ
 א'.3729-ו 763מ', בניגוד להוראות תכנית  0.45-המבוקש חורג מקו הבניין המזרחי ב .11

 א'.3729-ו 763מ', בניגוד להוראות תכנית  0.40-המבוקש חורג מקו הבניין המערבי ב .11

חורג בשטחים מחוץ לקווי הבניין הצדדיים בכל הקומות. סה"כ חריגה כנ"ל, המבוקש  עקב חריגות מקווי הבניין .12
 מ"ר. 52.60 –המצטברת בשני המבנים ובכל הקומות 

 א'.3729מבוקשים מתקני גז במרווחים הצדדיים והקדמיים, מחוץ לבניינים, בניגוד להוראות תכנית  .13

 א'.3729תכנית מ' מהגובה המותר ב 0.1-גובה הפרגולות חורג ב .14

 לא הוצגו פרטי פרגולות, בניגוד לתקנות התכנון והבנייה.  .15

 חישובי השטחים לא ניתנים לבדיקה, הוגשו ללא רקע אדריכלי, בניגוד לתקנות התכנון והבנייה. .16

 גובה הגדרות חורג מהמותר לפי מדיניות אדריכל העיר. .17

 שמבוקשים ללא חלונות, בניגוד לתקנות התכנון והבנייה. חסרים פתרונות אוורור לחללים רטובים פנימיים .18
 

 הודעה נמסרה לעורך הבקשה.
 
 
 
 
 
 
 
 


